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1. Sissejuhatus

Kiesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks on Ulo Savvest. Planeeringualaks on
Haddemeeste vallas Merekiilas Savvesti (84801:001:1489) maaiiksus, pindalaga 12438 m?2.
Detailplaneeringu eesmirgiks on Savvesti maaiiksuse jagamine kolmeks elamumaa
sihtotstarbega katastriliksuseks ning ehitusdiguse andmine elamute ja neid teenindavate
abihoonete pistitamiseks. Detailplaneeringuga antakse lahendus ka planeeringuala
tehnovdrkudega varustamiseks, juurdepdédsu rajamiseks, haljastuse ja heakorra lahendamiseks
ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks. Kéesoleva detailplaneeringuga maératakse ka
vajalike servituutide vajaduse ja ulatuse seadmise vajadus. Savvesti kinnistu on 100%
elamumaa. Juurdepais kinnistule on tagatud avaliku kasutusega 8480009 Viira teelt.

2. Planeeringu koostamise lihtedokumendid

2.1 Planeeringu koostamise alused

e Hiiddemeeste Vallavalitsuse 08.10.2024. a detailplaneeringu algatamise korraldus nr 418;
e Kinnistu omaniku Ulo Savvesti taotlus detailplaneeringu algatamise kohta.
e Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015);

2.2 Oigusaktid

o Riigihalduse ministri 31.10.2022 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

. Siseministri 30.03.2017.a. mdarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*;

° Héaddemeeste valla jadtmehoolduseeskiri;

o Héademeeste valla heakorraeeskiri;

o EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

o Ehitusseadustik;

o Jt kehtivad digusaktid ja normid.
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2.3 Liigilt iildisemad planeeringud

o Tahkuranna valla tildplaneering (kehtestatud 31.05.2012. a méarusega nr 11);
o Koostatav Haddemeeste valla iildplaneering (algatatud 27.09.2018. a otsusega nr 64);
o Parnu maakonnaplaneering (riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkiri nr 1.1-4/74);

2.4 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud

Geodeetilised t66d on teostatud Hegeo OU poolt, t66 nr. 388. Kuupiev 09.01.2025. a.
Koordinaadid riiklikus L-Est” 97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus ning planeeringuala mojuala
funktsionaalsed ja ehituslikud seosed ja vastavus korgema taseme
strateegilistele dokumentidele

3.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Maakasutus: Maa-ameti infosiisteemi kaardirakenduse kohaselt on Savvesti kinnistu 100%
elamumaa (vt joonis 1). Kinnistu kogu suurus on 12438 m?2, millest 5506 m? on metsamaa, 3378
m? looduslik rohumaa, 3223 m? duemaa ning 331 m? muu maa. Kinnistul paikneb elamu,
kelder, kuur-laut, saun, kuur ja kelder. Planeeringualal asub ka olemasolev elektriohuliin alla
1kV ning puurkaev (puuraugu registrikood - PRK0003437). Savvesti kinnistu asub Merekiila
idaosas, Parnu lahe ja 4 Tallinn-Parnu-Ikla manatee vahelisel alal. Parnu kesklinn asub ca 13
km kaugusel planeeringualast pohja suunas.

Savvesti maa-ala reljeef on valdavalt tasane ilma suuremate muutusteta. Maastiku kdrguste vahe
on 7,7-9,9. Elamu ning abihoonete ehitamiseks pole vaja muuta kinnistu iildist reljeefi.
Planeeringuala keskkonnaseisundit voib lugeda heaks.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal madala radoonisisaldusega
pinnas (10-30 kBg/m?)
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Joonis 1. Planeeringuala aerofoto, planeeringuala mdrgitud sinise joonega (Allikas: Maa- ja
Ruumiamet 30.01.2025)

Planeeritav ala piirneb:

idast Viira tee 97 kinnistuga (84801:001:1246), mis on 100% elamumaa (pindala 1239
m?). Kinnistul paikneb ehitisregistri jargi tiksikelamu (ehitisregistri kood 121353529).
idast Viira tee 95 kinnistuga (84801:001:1245), mis on 100% elamumaa (pindala 1284
m?). Kinnistul paikneb ehitisregistri jargi elamu (ehitisregistri kood 120599506) ja
abihoone (ehitisregistri kood 120601246).

idast Siimu-Anni kinnistuga (84801:001:0898), mis on 100% elamumaa (pindala 3197
m?). Kinnistul paikneb ehitisregistri jargi majandushoone (ehitisregistri kood
103025210).

idast Uue Viike-Tautsi kinnistuga (21401:001:0671), mis on 100% maatulundusmaa
(pindala 36385 m?). Kinnistu on hoonestamata.

I6unast, kagust ja lddnest Karulaane kinnistuga (21401:001:0669), mis on 100%
maatulundusmaa (pindala 42879 m?). Kinnistu on hoonestamata.

ladnest Karusaba kinnistuga (84801:001:1559), mis on 100% maatulundusmaa (pindala
105 m?). Kinnistu on hoonestamata.

ladnest Karukédpa kinnistuga (84801:001:1558), mis on 100% maatulundusmaa (pindala
2005 m?). Kinnistu on hoonestamata.

pdhjast Viira tee L4 Kinnistuga (84801:001:1577), mis on 100% transpordimaa (pindala
926 m?). Kinnistu on hoonestamata.
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e pdhjast Viira tee L3 kinnistuga (84801:001:1490), mis on 100% transpordimaa (pindala
108 m?). Kinnistu on hoonestamata.

3.2 Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud m&jud

Detailplaneeringu realiseerumine avaldab positiivset majanduslikku mdju eelkdige 14bi uute
elanike piirkonda kolimise ndol. Lisaks tdstab planeeringu elluviimine Merekiila véirtust.
Positiivne majanduslik moju avaldub ka piirkonna heakorrastamise ndol. Planeeritava
tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mdjud

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused maélestised voi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel negatiivset kultuurilist
moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vilja kujunenud asustusstruktuuriga.
Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus sobib jitkama timbruskonnas vilja kujunenud
hoonestust, planeeritava ala ldhitimbruses on elamumaad, iiksikelamute ja abihoonetega.
Vastavalt planeeritud chitusdigusele projekteeritavad hooned sdilitavad antud piirkonnas
véljakujunenud hoonestuse iildmuljet ja riitmi. Kohustusliku ehitusjoone asukoht planeeringus
ei ole méaratud piirkonna asustuse iseloomu arvestades. Detailplaneeringuga on méaaratud antud
piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Sotsiaalse infrastruktuuri alla ldhevad esmatarbeteenused, mis pakuvad kohalikele elanikele
kvaliteetset keskkonda. Kuna igapédevased tegevused ja todpaigad on koondunud Héddemeeste
alevikku voi Parnu linna, on ka sotsiaalse infrastruktuuri osad sealpool. Uue elamualaga tekib
piirkonda juurde uusi elanikke. Umbruskonna teeninduskeskuseks on Uulu kiila, kus asub
Haiddemeeste Vallavalitsus, perearstid, Uulu mdis. Lahim kool ning lasteaed asub Samuti Uulu
kiilas. Uulu kiilas on ka raamatukogu, kohvik, kultuuri- ja spordikeskus, noortekeskus,
ménguviljakud, Uulu Pohikooli staadion, terviserajad ja tankla. Ldhim bussipeatus “Reiu” asub
~920 m kaugusel, 4 Tallinn-Parnu-lkla maanteel.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Planeeringualast 550 m edelas asub Uulu-Voiste maastikukaitseala ning Uulu-Voiste
Natura2000 ala. Kédesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid pohjustada
negatiivset  keskkonnamdju looduskaitsealadele ega iimbritsevale looduskeskkonnale.

7120
160 koostaja Homescape OU

760 nr DP0202-25, kuupdev 02.02.2025. a.



Merekiilas Savvesti kinnistu detailplaneering. Staadium: eskiislahendus

Planeeringulahenduse realiseerimine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust,
millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase,
Ohusaastatuse, olulise jadtmetekke voi miirataseme suurenemine.

Joonis 2. Viljavite Maa- ja Ruumiameti fotolao lehelt. Planeeringuala mdrgitud punase
joonega. (allikas: Maa-amet, 30.01.2025)

3.3 Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule

Planeeringualal kehtib Riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74 kehtestatud
Parnu maakonnaplaneering 2030+. Parnu Maakonnaplaneeringu 2030+ visioonis kuulub
Savvesti kinnistu linnaldhedasse keskuskanti, mis on hajaasustusega piirkond, kuid mis on
Péarnu linna kui tdombekeskuse védga tugevas mojusfadris. Antud piirkonnas arendamisel tuleb
tosta keskuste kompaktsust, véltida linna ja keskuste ldhialadele uute kompaktsete
hoonestusalade kavandamist. Tuleb tagada teenuste kéttesaadavus hea iihistranspordi
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korraldusega — elanikel peavad olema vodimalused teenuskeskusesse soiduks. Koostatav
detailplaneering vastab kehtivale maakonnaplaneeringule.

Kehtiva Tahkuranna valla iildplaneeringu (kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012
madrusega nr 11) jirgi asub Savvesti kinnistu detailplaneeringu koostamise kohustusega alal
ning viikeelamumaal. Tulenevalt ildplaneeringust on minimaalne krundisuurus
viikeelamumaal 2200 m?.
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Joonis 3. Viljavate kehtivast Tahkuranna valla iéldplaneeringust.

4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek
4.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kidesolev  detailplaneering esitab  olemasolevale  kinnistule jagamise ettepaneku.
Detailplaneering madrab moodustatavatele kruntidele kasutamise sihtotstarbed.

Olemasolevast kinnistust moodustatakse kolm krunti. Positsioonile nr 1 moodustatakse 6598 m?
suurune 100% tiksikelamumaa sihtotstarbega krunt. Positsioonile nr 2 moodustatakse 2795 m?
suurune 100% tiksikelamumaa sihtotstarbega krunt ning positsioonile nr 3 3045 m? suurune
100% iiksikelamumaa sihtotstarbega krunt.
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Tabel 1. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus.

Positsiooni number Pindala Sihtotstarve
Pos 1 6598 Elamumaa
Pos 2 2795 Elamumaa
Pos 3 3045 Elamumaa

4.2 Kavandatav ehitusoigus

Krundi ehitusdigustega on méératud: 1) krundi nimi; 2) krundi pindala; 3) planeeringujirgne
sihtotstarve; 4) katastrijirgne sihtotstarve; 5) hoonete suurim lubatud korgus maapinnast; 6)
hoonete suurim lubatud arv krundil; 7) katusekalle; 8)hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind/tdisehituse protsent; 9) maksimaalne korruselisus

Tabel 2. Krundi ehituséigus (vt Osa B Joonis 4. Péhijoonis tehnovérkudega (sh maakasutus ja

kitsendused))
1 2 3 4 5 7 8 9
o o o
=] =] =]
© © [98]
o o Qo
2 2% = 23
© & o EEES E g E £ 2
- | = g, 2 5&8 5 8 Sg2 | g8
g | B £ s 2 S @ EE 28 | & 222 |58
= 5 S @ £9 2 35 c3s | 38 28= | 232
s | 2 52 £ 2 82§ S>5 | £ S22 | 5§
X XY Ao ‘D I <2 I o X I o8 Y o
POS | 6598 m? | Pereelamu maa Elamumaa 8,5 m/4,0m 1/5 15-45° | 800/12% | 2/1
1 100% (EP) 100%
POS | 2795 m? | Pereelamu maa | Elamumaa 8,5 m/4,0m 1/5 15-45° | 500/18% | 2/1
2 100% (EP) 100%
POS | 3045 m? | Pereelamu maa Elamumaa 8,5 m/4,0m 1/5 15-45° | 600/20% | 2/1
3 100% (EP) 100%
10/20
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Ehitusdiguse kohaselt ndhakse kruntidel ette {ihe iiksikelamu ja kuni viie abihoone ehitamine.
Hoonete lubatud kasutamise otstarve on {iiksikelamu (11101) ja elamu abihoone (12744).
Maatiksuse kasutamise sihtotstarve on iiksikelamu maa (EP) ja sellele vastav katastriliksuse
sihtotstarve on elamumaa.

Abihooned projekteerida eluhoonega samas stiilis. Lisaks elamule ja abihoonetele on lubatud
pustitada tiks kuni 20 m? suurune hoone. K&ik ehitised, vaatamata ehitusloa olemasolu
kohustuslikkusest, peavad jadma chitusala sisse, arvestades tuleohutuskujasid. Véljaspoole
hoonestusala on ehitiste (sealhulgas kuni 20 m? ehitiscaluse pindalaga chitised) piisitamine
keelatud.

4.3 Likvideeritavad objektid
Likvideeritavad objektid kinnistul on osaliselt kdrghaljastus.

4.4 Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele, kus on
kehtestatud tuldkartvate hoonete kauguseks krundi piirist vdhemalt 4 m ning hoonete
omavaheliseks kauguseks vdhemalt 8 m. Ka abihoonete asukohtade valiku puhul peab ka
jargima tuleohutusndudeid. Ehitusdigusest tulenevalt on lubatud ehitada kuni 2-korruselisi, |
kasutusviisiga hooneid tulepiisivusklassiga TP3.

4.5 Arhitektuurinouded ehitistele ja piirded

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale omast véljakujunenud
hoonestusmiljodd, iseloomulike joonte sdilimist hoonestusmahtude ja olemasolevate
katusekallete osas. Detailplaneeringuga on maératud krundi planeeritud hoonestusala.

Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse pdhimdtteid ja arhitektuurseid
suundumusi, arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline.

Arhitektuurinduded (vt Osa B Joonis 4. Pohijoonis tehnovorkudega (sh maakasutus ja
Kitsendused):

e Vilisviimistluse materjal: puit, krohv, tellis. Imiteerivad viimistlusmaterjalid (nt
plastvooder) on keelatud.
o Katusekatte materjal: katusekivi, plekk, eterniit, rullmaterjal v alaga iihtiv materjal.
e Katuseharja kulgemise suunda ei médrata.
11/20
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Katusekalle 15°-45°.

Uksikelamu lubatud korruselisus on kuni 2 maapealset, abihoonetel 1 maapealne korrus.
Maksimum elamu harja kdrgus on 8,5 m maapinnast, abihoonel 4,0 m maapinnast.
Hoonete tulepiisivusklass TP3

Hoone +0.00 sidumine 0,3-0,5 maapinnast

Piirded

Piirdeaiaks voib olla vorkaed, puitaed vm kombineeritud hekiga. Keelatud plank- voi
plekkaiad (keelatud on ldbipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema ldbipaistev).
Piirde lubatud maksimaalne kdrgus 1,5m.

Hekkide lubatud kasvukorgust ei méirata.

Oluline on piirde sobivus kavandatava hoone arhitektuuriga.

Piirdeaed peab jdama avaliku tee (Viira tee) katendi servast vihemalt 4 meetri kaugusele, et
aed ei takistaks talvist teehooldust.

4.6 Liikluskorraldus ja parkimise korraldus

Juurdepads planeeringualale on tagatud avaliku kasutusega avaliku kasutusega 8480009 Viira
teelt. Planeeringuga kavandatavatele katastriiiksustele tuleb seada teeservituudid juurdepaésuks.
Tapne sissesoidu asukoht miidratakse koos elamu ehitusprojektiga, kui on teada hoonestuse
paiknemine. Sdidusuunad ja planeeritud juurdepiads kinnistule on ndidatud pShijoonisel.

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
Krundisisesed ldbipddsud ja {ihendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnouetele.
Krundisisesed liiklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tdpsem lahendus ja
profiilid lahendatakse eraldi to0projektiga. Planeeritavate teede ja platside katteks on
kavandatud kruuskillustikkate, kuid keelatud pole ka teised katted. Planeeritavatele kruntidele
on ette ndhtud kolm parkimiskohta, mis vastab EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” nduetele.
Planeeringuga ei kaasne arendustegevust véljaspool planeeritavat ala — kohalike vai vallateede
laiendamist, uute ristmike kavandamist, jalgratta- ja jalgtee kavandamist.

4.7 Haljastus, vertikaalplaneering

12/20

160 koostaja Homescape OU

760 nr DP0202-25, kuupdev 02.02.2025. a.



Merekiilas Savvesti kinnistu detailplaneering. Staadium: eskiislahendus

Haljastamisel ja heakorrastamisel jélgida piirkonnas viljakujunenud pohimdtteid. Avaliku teega
(Viira teega) piirnev korghaljastus tuleb maksimaalselt séilitada ning 80% korghaljastusest peab
sdilima tihe krundi kohta.

Planeeringualal ei ole ette ndhtud maapinna kdrguse olulist muutmist. Lubatud on tasandamine
ja tdsta voOib ainult hoonealust maapinda kuni 0,5 m. Pdhjendatud juhul ja kooskolas
omavalitsuse ning piirnaabriga on lubatud eeltoodust erinevad lahendused. Tépne
vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus tulenevalt hoonestuse asukohast.
Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele ning teede alale.

5. Tehnovorgud

Planeeringualal asub olemasolev puurkaev (puuraugu registrikood - PRK0003437) ning alale
ulatub elektri madalpinge maakaabel ning elektri madalpinge ohuliin. Kavandatavatele
tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida néeb ette Majandus- ja Taristuministri
25.06.2015 méadrusega nr 73 kinnitatud ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded.

5.1 Veevarustus

Kavandatud hoonetele tagatakse veevarustus krundil POS 2 olemasolevast puurkaevust, mille
tootlikkus jaab alla 10 m3/d. Puurkaevu timber hooldusala 10 m ja hooldusala piirist ldhemal kui
50 m kehtib heitvee immutamise keeluala. Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100
liitrit. Arvestades 4 inimest krundi kohta, teeb see O0pédevaseks veevajaduseks
tildjuhul/keskmiselt ca 0,4 m? (0,1 m? x 4 in).

5.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal, seega reostusohtlikkuse tase on madal.

POS 2 ning POS 3 kruntide kanalisatsioonilahendus planeeritakse iihise biopuhastiga.
Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, krundile POS 3 paigaldatakse bioloogiline puhasti
(pohijoonisel ndidatud asukoht on illustreeriv). POS 1 krundi kanalisatsioonilahendus on
lahendatud olemasoleva kogumismahutiga mis tuleb seadustada eraldi menetluse raames.
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Reovee kogumissiisteem ja selle paiknemine lahendatakse hoonete tooprojektide koosseisus
eraldi, arvestades krundi looduslikke voimalusi ning pinnareljeefi. Keelatud ei ole ka teised
seadustega lubatud lahendused reovee kéitlemiseks. Planeeritav biopuhasti ja isevoolne
reoveetorustik margitud Joonisele 4. Péhijoonis tehnovorkudega (sh maakasutus ja
kitsendused).

Reoveesiisteemi projekteerimisel peab jargima:

o Keskkonnaministri 08.11.2019. méddrus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*

o Keskkonnaministri 31.07.2019. maidrus nr 31 ,Kanalisatsioonichitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus®.

5.3 Sademeveekanalisatsioon

Sadeveekanalisatsiooni ei kavandata. Kuna planeeringualal suuri kovakattega pindu ei
planeerita, puudub vajadus sademevee kogumiseks ja suunamiseks. Looduslikult langevad
sademeveed kogutakse hoonelt vihmaveesiisteemiga ja suunatakse pinnasesse. Keelatud on
sademevee juhtimine naaberkinnistutele.

5.4 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust
saastvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on kivisoe
kasutamine kiitteainena. Ohk-0hk vdi dhk-vesi soojuspumpade paigaldamisel tuleb rakendada
digeid ehituslikke votteid, et pumba td6tamine oma maja elanikke ei hdiriks. Ohksoojuspump
tuleks seada naaberelamutest vdimalikult kaugele, Shumiira levimist takistavate tarindite voi
korvalhoonete varju. Kui ka seda ei ole vdimalik teha, tuleb ehitada eriti madalsageduslike
helilainete levimist tokestavad miiratokked voi -summutid. Maakiitte kavandamisel on soovitav
kontuuri paiknemine hoonestusala piires. Kiitteliigi tdpne valik tdpsustatakse hoone(te)
projektiga.

5.5 Elektrivarustus
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POS 1 ning POS 2 kruntidel on olemasolev elektriliitumine olemas. POS 3 krundi
elektrivarustus lahendatakse uue kavandatava liitumise baasil, Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehniliste tingimuste alusel. Toide vdetakse POS 3 krundil olevalt elektriGhuliini
mastitdommitsalt madalpinge maakaabliga. Elektrivarustuseks planeeritakse 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilp. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni kavandatakse maakaabliga ja ehitatakse vilja
tarbija kulul. Tapsemad lahendused antakse ehitusprojektide koosseisus.

5.6 Sidevarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata side Ohu- ega maakaabelliinide rajamist.
Telekommunikatsioonivdrk on planeeritud mobiilside kaudu.

5.7 Ohureostus ja miira

Planeeritavad hooned ei suurenda oluliselt lokaalset liikluskoormust. Sellest voib jareldada, et
miira ega Shureostuse kasv planeeringu rakendumisel ei suurene. Projekteeritavates hoonetes
tuleks jirgida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest".

6. Tuleohutus ja tuletorje veevarustus

Tuleohutuse kisitlemisel on ldhtutud jirgmistest normdokumentidest:

. Siseministri méaarus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
° EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*
° EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*

6.1 Tuleohutuse tagamise pohimétted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei voi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema 8
meetrit. Ka abihoonete asukohtade valikul tuleb jirgida tuleohutusndudeid. Kui kuja on
viiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike vdoi muude abindudega. Ettendhtud -echitiste
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vahimaks tuleohutusklassiks on TP-3. Tépsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid
maédrata chitusprojekti kdigus igale konkreetsele hoonele eraldi. Planeeringualale on tagatud
paidstetehnika vaba juurdepéés.

6.2 Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3

Ehitise kasutusviisi klass: | (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).

Hoonete korgus: elamul kuni 8,5 m, abihoonetel kuni 4,0 m. Kruntide lubatud tdisehitus 500-
800 m2,

Hoonete korruselisus: elamul kuni 2 korrust ja abihoonel kuni 1 korrus.

6.3 Tulekustutusvesi

Planeeringuala asub hajaasustusega alal, kus puudub tsentraalne veeiihendus. Lahim tuletorje
veevotukoht on 250 m kaugusel, Merekiilas, Karu teel, looduslik veevdtukoht VID 8320.
Tagatud on tuletdrjevee vajalik vooluhulk 10 1/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks koguseks
108 m?. Juurdepidédsuteede kandevoime 20 t, podrderaadius 12 m ja laius 3,5 m. Tuletorje
veevotukohtadele on tagatud aastaringne juurdepédds, kasutamise valmidus ja tulekahju
kustutamiseks vajalik veekogus v&i vooluhulk ning tdhistatus vastavalt tehnilisele normile voi
oigusaktile.
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Joonis 4. Lihim tuletorje veevotukoht, Savwvesti kinnistu mdrgitud sinisega, veevotukoht
tdhistatud sinisega. (Allikas: Maa- ja Ruumiamet)

7. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualal pole keskkonnaohtlikke objekte, see ei asu looduskaitseseaduse
reguleerimisalasse kuuluval kaitsealal, hoiualal, piisieclupaigas ega kaitstava looduse
tiksikobjekti kaitsevoondis ning Eesti Looduse Infosilisteemi (EELIS) andmetel pole
planeeringuala kaitsekategooriate taimeliikide kasvukohaks.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis vdiksid pohjustada negatiivset
keskkonnamoju, ega objekte, mille raames tuleb 14bi viia keskkonnamdju hindamine.
Planeeringualal tehtava chitustegevuse perioodil ja selle jérgselt planeeringuala
keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kéiesolev detailplaneering tuleb ellu viia
voimalikult keskkonnasdbralikult ja kehtivatele normidele vastavalt. Vdimaluse korral tuleb
kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on voimalik ajutiselt suuremas koguses
jaatmete teke. Planeeringualal tekkivate jadtmete sorteerimine ja kogumine toimub vastavalt
Hiddemeeste valla jadtmekavale ja Hidddemeeste valla jadtmehoolduseeskirjale. Ehitamisel
tekkivad jddtmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra voi taaskasutada. Eraldi tuleb sorteerida:
puit; Kiletamata paber ja papp; metall (eraldi must- ja virviline metall); mineraalsed jdatmed
(kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid.
Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks, korvaldamiseks ega taaskasutamiseks tile isikule, kellel
puudub sellekohane jadtmeluba voi kes ei ole ehitusjddtmete kiitlejana registreeritud. Ohtlike
ehitusjddtmete lileandmisel peab jddtmete valdaja kontrollima, et isikul, kellele jaatmed iile
antakse, on lisaks jddtmeloale ka ohtlike jadtmete kaitluslitsents. Koigi utiliseeritud jadtmete
osas peab olema ette ndidata jadtmediend. Hoone kasutamise perioodil tuleb jaitmed koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kinnistu sissesdidu juurde on ette nidhtud paigaldada
priigikonteiner(id), mida tiihjendavad kommunaalteenuste korras jadtmeluba omavad ettevotted.
Koik ohtlikud jdatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Orgaanilised jddtmed on
soovitav komposteerida krundil. Keelatud on jddtmete ja olmepriigi poletamine kinnistul.

8. Servituudid, kitsendused

Seoses uute tehnovorkude rajamisega tehakse detailplaneeringuga ettepanek reaalservituutide
seadmiseks vastavalt planeeringu pShijoonisele (Osa B Joonis 4. Péhijoonis tehnovorkudega
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(sh maakasutus ja kitsendused)) vee- ja kanalisatsiooniservituudid kavandatavate kruntide
kasuks. Pohijoonisel on vorkude niitlik asukoht, 16plik asukoht selgub projekteerimisel.

Juurdepéds planeeringualale on avaliku kasutusega Viira teelt (tee nr 8480009). Kéesoleva
detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada servituudid juurdepédsuks labi POS 1, POS 2 ja
POS 3 eraomandis olevate Kinnistute. Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused
lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.

Tabel 3. Seatavad servituudid.

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnistu Servituut
POS 1 POS 2 Teeservituut
POS 3 (juurdepédsutee)
POS 2 POS 3 Teeservituut
(juurdepédsutee)
POS 3 POS 1 Teeservituut
POS 2 (juurdepéésutee)

9. Kuritegevuse riskide vihendamine

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Jéargnevalt on tehtud
kokkuvote kuritegevuse riske vdhendavatest tingimustest. Planeeringut koostades on erinevad
vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust védhendavaid

meetmeid. Oluline on:

teede ja hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaédsud ja litkumisteed,
erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine;

jélgitavus (videovalve, naabrivalve);
valdusele sissepédésu piiramine;

kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne).

10. Planeeringu rakendumine
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Kéesolev peatiikk médrab tldise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
ettendhtud tegevusi ellu viima, méératakse huvitatud isikute kohustused tegevuste elluviimisel
ning omandisuhted tegevuste elluviimise jéargselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse
planeeringualal paikneva kinnisasja omanikku.

Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jargnevad tegevused jagatakse omakorda
kolme ossa:

o planeeringujirgsete kruntide moodustamine
o projekteerimine
J ehitamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist on vajalik sdlmida juurdepdésutee servituudid ning vee-ja
kanalisatsiooniservituudid kavandatavate kruntide kasuks.

Projekteerimine

Ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on huvitatud isik. Korrektselt koostatud ja
kooskolastatud projektid on aluseks chitusloa véljastamiseks. Riigildivud tasub huvitatud isik.
Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine toimub vorguhaldaja poolt viljastatud tehniliste
tingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoole ja tehnovorkude valdajate
vahelise lepingu alusel ja finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud teisiti.

Hoonete projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus esitatud ehitusdigusele ja muudele
tdiendatavatele tingimustele. Vajadusel véljastab kohalik omavalitsus tdiendavad arhitektuur-
ehituslikud lisatingimused, mis vdivad tipsustada katusekaldeid, katusetiilipe voi kasutatavaid
materjale.

Ehitamine

Kuna hoonestusala asub osaliselt metsamaa kdlvikul, siis viiakse enne vajalike ehituslubade
taotlemist duemaal 1dbi raadamine. Ehitusprojektide alusel taotleb huvitatud isik ehitusload.

Tehnovorgud ehitatakse vélja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
niidatakse tehnovorkude viljaehitamise ulatus. Uhendused tehnovdrkudega projekteerib ja
rajab huvitatud isik kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega.

Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni esitamisel
kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste tehnovorkude ning juurdepaasuteede ehitamine toimub
kinnistu omanike initsiatiivil ning lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus voi eraldi
projektidega.
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11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega eraomanikele
hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahju hiivitama krundi igakordne omanik.
Tehnovorgud ehitatakse vélja vastavalt tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovorkude véljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja
likvideerimine toimub igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast kehtestamist
aluseks maakorraldustoddele ja edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.

OSA B - JOONISED

Osa B Joonis 1. Situatsiooniskeem

Osa B Joonis 2. Olemasolev olukord

Osa B Joonis 3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Osa B Joonis 4. Pohijoonis tehnovorkudega (sh maakasutus ja kitsendused)

Osa B Joonis 5. Detailplaneeringu lahenduse illustratsioon

C - KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERIMISEL NING KOOSKOLASTUSED
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